KITOLTESI UTMUTATO A VAGYON BERBEADASABOL SZARMAZO
JOVEDELEM UTANI ADOBEVALLASI FORMANYOMTATVANY KITOLTESEHEZ

1. BEVEZETO

Az ad6zoénak a vagyon bérbeadasabdl szarmazé jovedelemre vonatkozd addbevallast a folyd év februar
28-ig kell benyujtania az elmult évre az adéhatdsagnal, amikor a jovedelmet olyan személy fizeti ki, aki
az Az addeljarasrol szol6 térvény - ZDavP-2 58. cikke alapjan nem addfizetd.

Az addbevallas az eDavki (eAdd) portalon keresztiil is benyujthaté:
o digitalis tanUsitvannyal, ha az adézé rendelkezik a SIGEN-CA, SIGOV-CA, POSTA®CA,
HALCOM CA, AC NLB digitalis tanusitvanyaval.
o digitalis tanusitvany nélkul (felhasznalénévvel és jelszoval lehet regisztralni),

Tovabbi részleteket ezen a cimen talal:
https://edavki.durs.si/EdavkiPortal/OpenPortal/CommonPages/Opdynp/PageA.aspx.

2. ADATOK BEJEGYZESE AZ 1. PONT ALA — AZ ADOBEVALLAS STATUSZA

A megfelel6 szamot beirva bejeldljik a benyujtott addbevallas statuszat annak tartalmara, illetve
rendeltetésére valod tekintettel, valamint a ZDavP-2 62.- 64. cikkig terjedd rendelkezésben foglaltak
szerint. A mezét tehat nem kell kitdlteni, ha az elsé addbevallas csak egy adott id6szakra lesz benyujtva,
illetve csak akkor kell kitolteni, ha az adodbevallas a ZDavP-2-ben foglalt rendelkezések
érvényesitésével keriil benyujtasra, mely az adébevallas utdlagos benyujtasat, illetve
modositasat szabalyozza.

1. sz. jelolés

Az az addézé, aki indokolt okok miatt késte le az addbevallas benyujtdsanak hataridejét, az illetékes
adohatdésagnal a ZDavP-2 62. cikkel 6sszhangban javaslatot nyujthat be az adébevallas utélagos
benyujtasara vonatkozdan. A javaslatban meg kell indokolnia a késedelem okat és ennek igazolasara
bizonyitékokat kell benyujtania. Indokolt oknak szamitanak az ad6zd részérél belathatatlan és
elharithatatlan koériimények, melyek megakadalyoztak az adobevallas elkészitését, illetve az
adobevallas elbirt hataridén belll vald benyujtasat. Az addézonak az addbevallas utélagos benyujtasara
vonatkozo javaslatat a késedelem oka megsziinésétdl szamitott nyolc napon bell kell benyujtania, de
legkésébb az addbevallas benyujtasi hatarideje lejartatdl szamitott harom hénapon belil. Az ad6zénak
az utdlagos addbevalldsra vonatkozé kérelemhez szabdlyszerlien kell csatolnia az addbevallast is.
Abban az esetben, ha az addbevallas elkészitését, illetve benyujtasat akadalyozdé okok még mindig
fennallnak, az adéz6 az utélagos adobevallasra vonatkozé kérelmet az addbevallas melléklete nélkil is
benyujthatja, de fel kell tlintetnie az addbevallas benyujtasanak hataridejét. Amennyiben az adéhatésag
ebben az esetben engedélyezi az addbevallas elbirt hatarideje lejarta utani benyujtasat, az adébevallas
benyujtasanak hatéridejét hatarozattal hatarozza meg. Az az ad6zé, aki az el8irt hataridé lejarta utan
nyujtia be az addébevallast, a ZDavP-2. 62. cikkében foglaltak alapjan az »Addbevallas statusza«
rovatban az 1-es szamot kell beirnia (hataridd lejarta utani benyuijtas).

2. sz. jelolés

Ha az ad6z6 lekéste az adobevallas benyujtasanak hataridejét, és nem teljesiti az elbirt hataridé lejarta
utani addébevallas benyujtasanak feltételeit, adobevallasat a ZDavP-2 63. cikke alapjan legkésébb az
adokivetési hatarozat kézbesitéséig, illetve az adofeligyel6ség ellenérzésének kezdetéig, illetve a
szabalysértési eljaras kezdetéig, illetve a biintetéeljaras kezdetéig dnbevallas alapjan nyujthatja be. Az
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adobevallas Onbevallas alapjan toérténd benyujtdsa mar nem lehetséges, amikor az el6z6 mondat
szerinti valamelyik kordlmény el6szor felmeril. A ZDavP-2 396. cikke alapjan azt az adozot, aki
adobevallasat onbevallas alapjan nyuljtia be, nem biintetik meg szabalysértésért, ha befizeti az
Onbevallas alapjan kivetett adot. Az ad6zé nem nyujthat be uj dnbevallast azon kotelezettségekre
vonatkozdan, melyekkel kapcsolatban mar elézetesen 6nbevallast nyujtott be. Az az adézé, aki az
6nbevallas alapjan nyujtja be adébevallasat, a ZDavP-2 63. cikkben foglaltak alapjan az »Addébevallas
statusza« rovatban a 2-es szamot kell beirnia (6nbevallas).

3. sz. jelolés

Az ad6z6 a ZDavP-2 64. cikke alapjan az addéhatésagnak benyujtott addbevallasat, legkésébb az
adokivetési hatarozat kézbesitéséig javithatja. Az az adéz6, aki a mar benyujtott adébevallast az
adokivetési hatarozat benyujtasa elétt médositja, az »Adébevallas statusza« rovatba a 3-as szamot irja
be (A mar benyujtott addbevallas javitasa, ha a hatarozatot még nem kézbesitették).

3. AZ ADATOK BEJEGYZESE A 2. PONT ALA — AZ ADOZO ADATAI

Be kell irni az addzo6 altalanos személyi azonositd adatait (csaladi-és utéonév, adészam, lakohely cime,
e-mail cim és telefonszam és be kell karikazni az IGEN-t, ha az ad6z6 a Szlovén Kdztarsasag adéugyi
rezidense, az Egyéb rovatba pedig azt az orszagot kell beirni, amelyiknek az ad6ézé az adolgyi
rezidense). Az ,Allampolgarsag’ rovatba azt az orszagot kell beirni, amelynek az allampolgara az adéz9,
ez eltérhet az adoigyi rezidensi orszagtol. Az allampolgarsagi adatot az ingatlanpiac nyilvantartasa és
adatfrissités céljabdl kell beirni az Ingatlanok témeges értékelésérdl szol6 toérvény - ZMVN-1 alapjan.

4. AZ ADATOK BEJEGYZESE A 3. PONT ALA — ADATOK A JOVEDELEMROL
Minden egyes vagyont (ingatlant, ingé vagyont) jeldljon be romai szammal és toltse ki a ra vonatkozo
oszlopot. Amennyiben tobb mint négy kilonb6zé vagyont adott bérbe (ingatlan, illetve ingé vagyont),
nyomtasson ki kiegészit addébevallast, melyet az adébevallas szerves részeként kell bejeldlni, melyen
fel vannak sorolva az addzéra vonatkozé adatok.

A — a »Jovedelem« sorba kell beirni a teljes jévedelem bruttd 6sszegét euréban, két tizedesjegyre
kerekitve, mely az adott vagyon bérbeadasanak idészakaban értek el. A kulféldi valutanemben szerzett
jovedelmet a jovedelem megszerzése napjan kell euréba atszamitani, a Szlovén Bank altal kdzzétett
arfolyamon.

B — a »Szabalyozott koltségek« sorban IGEN-nel vagy NEM-mel kell bejel6ini, hogy érvényesitésre
kerilnek-e a szabalyozott kdltségek.

Az adozonak jogaban all a szabalyozott kdltségeket 10 % mértékben érvényesiteni (tanusitvanyok
nélkul) vagy pedig a vagyon tényleges karbantartasi kdltségeit, melyekkel megérzi a vagyon hasznalati
értékét (tényleges koltségek), amennyiben a vagyon bérbeadasi ideje alatt ezeket a feltiintetett
ingatlanért sajat maga fizette ki.

Az az addz6, aki mezdgazdasagi vagy erdéterlletet ad bérbe, nem érvényesitheti sem a szabalyozott
koltségeket, sem a tényleges koltségeket.

C - a »Tényleges koltségek« sorba kell beirni a tényleges koltségek teljes 0sszegét, melyeket az
addzo6 a vagyon bérbeadasa idején az adott vagyonért sajat maga fizetett ki. Az ad6zénak ezekre a
koltségekre be kell nyujtania a szamlakat, amelyek a sajat nevére szdlnak és a bérbeadott vagyonra
vonatkoznak.Tényleges kéltségnek szamitanak a tébblakasos épliletek tartalékalapjabdl karbantartasra
felhasznalt tényleges pénzeszkdzok. Az addézdnak elismerik a tartalékalapbol ra es6 felhasznalt
pénzeszkdzoket, melyek a bérbe adott ingatlannal kapcsolatban voltak befizetve, az ingatlankezel6
értesitése alapjan, aki a karbantartasi koltségeket elére meghatarozott kritériumok alapjan felosztja a
lakastulajdonosok kozott, illetve elkésziti a koltség felosztast, illetve ezeknek a koltségnek az
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elszamolasat.

Az addbevallashoz mellékelni kell a szamlakat, melyeket a 7. MELLEKLETEK pont ala kell beirni,
valamint a szamlak felsorolasakor be kell jel6Ini, hogy melyik vagyonra vonatkoznak.

C — a »Bérbeadas id6tartama (-t6l-ig)« sorba kell beirni a ténylegesen bérbeadasi idétartamot, amikor
a vagyon egy adott évben bérbe volt adva (pl., ha a vagyon marciustél-decemberig lett bérbeadva, be
kell beirni a kdvetkezdket: 3 — 12).

D - a »Megfizetett bérleti dij« sort csak azok az adézok téltik ki, akik a vagyon bérbeadasabdl
szarmazo jovedelmet a vagyon bérbeadasabdl érik el. Amennyiben olyan vagyont ad ki albérletbe,
melyet az ad6z6 bérel, be kell irni a bérleti dij 6sszegét, melyet az ad6z6 a vagyonért fizet.

5. ADATOK BEJEGYZESE A 4. PONT ALA - A KULFOLDON MEGFIZETETT ADOLEVONAS,
ILLETVE MENTESSEG ERVENYESITESE

Az a rezidens ado6zo, aki vagyon bérbeadasabdl szerez jovedelmet és ez a jovedelem a Szlovén
Kdztarsasagon kivil van megadéztatva, a vagyon bérbeadasabdl szarmazé jovedelemre vonatkozé
addbevallasban a Jovedelemadordl sz6l6 térvény - ZDoh-2 328. cikke alapjan érvényesitheti a kilfoldi
adolevonast vagy a jovedelemadd-mentességet, mely a jovedelem kettds adodztatasa elkeriilésérdl
sz06l6 nemzetkozi szerzédés alapjan a Szlovén Koztarsasagban nincs megaddztatva.

E — a »Kiilfoldi adé« sorba a kiilfoldi add 6sszegét kell beirni két tizedesjegyre kerekitve. A kilfoldi
valutanem kulfoldi adét a Szlovén Bank altal kozzétett arfolyamon kell atszamitani euréra és a kamat
megszerzése napjan érvényes. Amikor az adézé kilféldon medgfizetett addlevonast érvényesit, az
adobevallas szerves részét képzik a Szlovén Koztarsasagon kivili adokotelezettségre vonatkozé
megfeleld bizonylatok, elsésorban a kulféldon befizetett adé 6sszegére, az addalapra és arra vonatkozé
bizonylatok, hogy a kulféldén befizetett adé Osszege végleges és ténylegesen befizetett. Az
addbevallashoz mellékelt bizonylatokat a 7. pont MELLEKLETEK ala kell beirni

F — az »Orszag« sorba azt az orszagot kell beirni, ahol jovedelem keletkezett.

G — a »Mentesség« sorban az IGEN-t kell bekarikazni, ha érvényesitik a vagyon bérbeadasabdl
szarmazo jovedelemado-mentességet, mely a jovedelem kettés adoztatasa elkerilésérél szold
nemzetkozi szerz8dés alapjan a Szlovén Kéztarsasagban nincs megadoztatva.

A jOvedelem és a vagyon kettGs adoztatasa elkerulésérdl szolo hatalyos nemzetkdzi szerz6dések listaja
a Szlovén Koztarsasag Pénziigyi lgazgatésaga honlapjan talalhato:
http://www.fu.gov.si/davki_in_druge dajatve/podrocja/mednarodno_obdavcenje!/.

6. ADATOK BEJEGYZESE AZ 5. PONT ALA - ADATOK A VAGYONROL

H — a »Vagyon tipusa *« sorban az »N« betit kell bekarikazni, ha ingatlan vagyon keriil bérbeadasra.
Ha ingd vagyon kerul bérbeadéasra, a »P« betit kell bekarikazni.

| — az »Ingé vagyon leirasa« sorba kell beirni az ingésag tipusat (felszerelés, lakdkonténer,
szallitéeszk6z), tipusat és a gyartas évét.

J — az »Ingatlan cime« sorba kell beirni a teleplilést és az utcat, ahol az ingatlan talalhato, ha az
ingatlannak van cime.

K — a »Kataszteri kozség kodja« sorba kell beirni az ingatlan fekvése szerinti kataszteri kozség kodjat.
L — a »Telekszam (foldteriiletekre)« sorba a telekszamot kell beirni.
M — az »Epiilet szama« sorba csak az épiilet szamat kell beirni.

N — az »Epiiletrész szama« sorba az épiiletrész szamat kell beirni.

MF-FURS obr. DOHPREM §&t. 2


http://www.fu.gov.si/davki_in_druge_dajatve/podrocja/mednarodno_obdavcenje/

O - a »Mezdgazdasagilerdéteriilet« sorban az IGEN-t kell bekarikazni, ha mez6gazdasagi vagy
erdéterulet van bérbeadva.

A K, L, M és N alatti adatok a Szlovéniaban Iévé ingatlanokra megszerezhetdk a Szlovén Kbztarsasag
Geodéziai Igazgatdésaga honlapjan kézzétett ingatlanok nyilvanos adataiba valé betekintéssel az alabbi
cimen: http://prostor3.qgov.si/javni/login.jsp?jezik=sl.

7. ADATOK BEJEGYZESE A 6. PONT ALA — AZ INGO VAGYON BERBEADASABOL SZARMAZO
JOVEDELEMADO-MENTESSEG A JOVEDELEM KETTOS ADOZTATASA ELKERULESEROL
SZOLO NEMZETK®ZzI SZERZODES ALAPJAN

A nem-rezidens ad6z6 a 3. sz. alatti tablazatbdl beirja a vagyon sorszamat, a Szlovén Koztarsasag és
mas orszag kozott kotott, a jovedelem kettds adodztatdsa elkerllésérdl sz0l6 nemzetkdzi szerz8dés
cikkelyét és bekezdését, amely alapjan érvényesiti az ingd vagyon bérbeadasabdl szarmazoé
jovedelemado-fizetési kedvezményt, illetve mentességet.

A nem-rezidens ad6zonak az adébevallashoz mellékelnie kell az adéligyi rezidensi statuszra vonatkozo
igazolast, melyet a masik szerz6d6 orszag illetékes hatésaga ad ki, amelybél kideril, hogy az adézé a
masik orszag addugyi rezidense a Szlovén Kbztarsasag és a masik orszag kdzott kotott, a jovedelem
kett6s adoztatasa elkeriléseérdl szol6 nemzetkdzi szerzédés rendelkezéseinek értelimében. Be kell irni
a masik szerz6d6 orszag nevét és az igazolas kiallitasanak datumat (EEEE.hh.nn).

8. AZ ADATOK BEJEGYZESE A 7. PONT ALA — MELLEKLETEK

Az addzonak mellékelnie kell a megfeleld tanusitvanyokat, amelyekkel igazolja a vagyon bérbeadasbol
szarmazo jovedelemre vonatkozé adatokat (példaul: szamlak, igazolas a kilféldon befizetett adordl).

9. AZ ADATOK BEJEGYZESE A 8. PONT ALA - MEGJEGYZESEK

Ez ala a pont ala kell beirni az esetleges tovabbi magyarazatot, mely fontos a helyes adokivetés és a
bérbeadott ingatlan helyes adataira vonatkozéan a ZMVN-1 szerinti ingatlanpiaci nyilvantartas vezetése
céljabadl.

10. ADATOK BEJEGYZESE A 9. PONT ALA - TOVABBI ADATOK BERBEADOTT
EPULETEKROL ES EPULETRESZEKROL AZ INGATLANPIACI NYILVANTARTAS VEZETESE
CELJABOL A ZMVN-1 ALAPJAN

A kiegészitd tablazatba kell beirni az adott bérleti jogligyletre vonatkozé adatokat a bérbeadott
épuletekrdl és éplletrészekrdl, ha Szlovéniaban vannak, és abban az évben, amelyre a vagyon
bérbeadasabdl szarmazo jévedelemre vonatkozd addbevallas benyujtasra keril a bérleti tgylet vagy
szerz6déskiegészités 6 honapra vagy annal hosszabb id6re lett megkdtve. Az adatokat akkor is be kell
irni, ha a bérleti Ugyletet a mult év el6tt kototték, és a bérleti viszony csak az elmult évben kezd6dott
meg. Ha a szerz6dések vagy a szerz8déskiegészitések nem ilyen modon lettek megkdtve a tablazat
alatti nyilatkozatnal az IGEN-t kell bekarikazni.

A ZMVN-1 szerinti ingatlanpiaci nyilvantartds vezetése céljabdl a bérleti joglgyletbe beleszamit az
épuletek és éplletrészek ellenérték fejében vald bérbeadasa, melyek legalabb hat hénapra lettek
megkotve bérleti vagy albérleti szerz6dés alapjan vagy a bérleti vagy albérleti szerz8dés kiegészitése
alapjan, mely a bérleti dij vagy a bérlet id6tartamanak valtozédsa miatt lett megkdotve.
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P — a » Vagyon sorszama a 3. pont alatti tablazat szerint és az ligylet sorszama« sorba rémai
szammal (I, 11, lll, 1V, ...) kell beirni a tablazat 3. pontja alatt [évé vagyon sorszamat, arab szammal (1,2,
3, 4, ...) pedig a vagyon bérbeadasara vonatkozé adott jogi Ugyletet, ha példaul abban az évben,
amelyre benyujtasra kerll a vagyon bérbeaddsabdl szarmazé jovedelemre vonatkozé addbevallas,
ugyanaz a lakas (a tablazatbdl a 3. pont alatti I-es sorszamu adott vagyon) két bérleti szerz6dés alapjan
lett bérbeadva — melyek kdzil mindegyik hat hénapbal révidebb idére lett megkdtve — az elsé oszlopba
az I/1-t a masikba pedig I/2-t kell beirni, a két bérleti Ugylet tényleges idétartamatdél fuggetlendl.

R — a »Bérbeadott helyiségek tipusa*« sorba be kell irni a megfeleld szamot az 1. KODJEGYZEKBOL
- Bérbeadott helyiségek tipusa, a 10. pont alatt. Amennyiben egy szerzédéssel tobb kiilénbozé tipusu
helyiséget adnak bérbe (pl. lakas és parkoléhely) a bérbeadott helyiségek tipusa ala csak a bérleti tigylet
6 targyat képzb helyiség kédjat kell beirni (nevezett esetben ez a lakas, ezért a 02 kodot kell beirni).

S — a »Bérleti iigylet tipusa« sorba a megfelelé szamot az 2. KODJEGYZEKBOL kell beirni - Bérleti
Ugylet tipusa, a 10. pont alatt.

S a »Bérbeadott alapteriilet (m2)« sorba kell beirni a bérbeadott helyiségek alapteriletét, melyek a
bérleti szerzddés, illetve a bérleti szerz8dés kiegészitésének targyat képezik.

T — a »Felszereltség« sorban az IGEN-t vagy a NEM-et kell bekarikazni arra vonatkozdan, hogy a
bérlet targyat képzdé helyiségek Ggy vannak-e felszerelve, hogy lehetséges azonnali
hasznalatbavételuk.

U — a »Rezsikoltség« sorban az IGEN-t vagy a NEM-et kell bekarikazni arra vonatkozoéan, hogy a
bérleti dij magaba foglalja-e a rezsikoltségeket vagy sem (vilamosaram, viz, k6zmi{ szolgaltatas,
hazkezelés és hasonlo).

V — a »Mas bérbeaddk« sorba kell beirni, hogy a nevezett lgylettel ugyanazokat a bérbeadott
helyiségeket az adézén kivil még mas bérbeado is bérbe adja-e (pl. tarstulajdonos). Ebben az esetben
az »IGEN-t« kel bejeldlIni.

Z — a »Szerzédés/kiegészités megkotésének datuma sorba kell beirni a bérleti szerzédés
alairasanak vagy a bérleti szerz6dés kiegészitésének datumat arra az évre vonatkozdan, melyre
benyujtasra kerll a vagyon bérbeadasabdl szarmazoé jovedelemadd-bevallas.

Z — a »Bérleti megallapodas megsziinésének datuma« sorba kell beirni a szerzédésben
megallapodott bérleti szerz6dés, illetve a szerz8déskiegészités megsziinésének datumat. Hatarozatlan
idére szo6l6 bérbeadas esetén fel kell tiintetni: »hatéarozatlan idére«.

X —a»Megallapodott havi bérleti dij« sorba kell beirni a havi bérleti dij 6sszegét, melyrél a bérbeadott
épuletért vagy éplletrészért a bérleti szerz6déssel vagy a bérleti szerz8dés kiegészitésével allapodtak
meg. Abban az esetben, ha az éplletet vagy az éplletrészt tdbb bérbeadd adja bérbe, a megallapodott
havi bérleti dijat kell beirni, melyet a szerz6dés/kiegészités aldirasa utdn az 6sszes bérbeadd egyutt
kap meg.

Y —a»Bérl6 - bérleti dijat fizeté adatai« sorba kell beirni a bérl6kre vonatkozd adatokat (csaladi- és
utonév, illetve a cég elnevezése, cim, illetve székhely, allampolgarsag, illetve a székhely szerinti orszag,
valamint az adészam, illetve az azonositészam).

Tovabbi informaciok a SZK Pénziiqyi Igazgatésdqga honlapjan allnak rendelkezésre, vagy a
természetes személyek adéligyi ligyfélszolgalati telefonszaman: 08 200 1001.
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