KITOLTESI UTMUTATO JOVEDELEMADO BEVALLASHOZ AZ INGATLAN ATRUHAZASAKOR
KELETKEZO TOKENYERESEGBOL SZARMAZO JOVEDELEMRE

1. BEVEZETO

Az ad6zoénak az ingatlan atruhazasakor a tékenyereségbdl szarmazé jévedelem utani adébevallast az
ingatlan atruhazasatél szamitott 15 napon belll kell benyujtania az ingatlan fekvése szerinti pénzigyi
hivatalnal.

Az ado6zok az atruhazott ingatlankor kételesek benyujtani az adébevallast fliggetlendl attél, hogy az
ingatlan megvaltoztatott vagy valtozatlan allapotban ker(lt atruhazasra. Amennyiben az ingatlan 2022.
januar 1. utan kertlt elidegenitésre, a bevallast A személyi jdvedelemaddérol szo6l6 térvény médositasardl
és kiegészitésérdl szolo torvény - ZDoh-2Z értelmében nem kell benyujtani, ha az ingatlan 2007. januar
1. el6tt keriilt megszerzésre. E modositas szerint ugyanis a tékenyereségbdl szarmazé jévedelem utan
nem kell személyi jovedelemadot fizetni, ha az elidegenitésre 15 év birtoklas utan kerll sor.
(Amennyiben az ingatlan 2022. januar 1. elétt kerllt elidegenitésre, a bevallast nem kell benyujtani, ha
az ingatlan 2002. januar 1. el6tt kerllt megszerzésre, mivel a t6kenyereséghdl szarmazo jévedelem
utan nem kell személyi jovedelemadot fizetni 20 év birtoklas utan.)

A ZDoh-2Z modositasaval a tékenyereség utani személyi jovedelemadd kulcsai is valtoztak, és az
ingatlan birtoklasanak minden 6todik évében csokkennek az alabbiak szerint:
- azelsd 6t évben: 25% (A 2020-2021-es adbéévben 27,5%-o0s adodkulcsal);
- Ot és tiz év birtoklas utan: 20%;
- tiz és tizenot év birtoklas utan: 15%;
- amennyiben az ingatlan 2021. december 31-ig kerult elidegenitésre, tizendt év birtoklas utan a
személyi jovedelemadd kulcsa 10% volt.

Megaddzando ingatlanatruhazasnak mindsul minden ingatlanatruhazas, elésorban az ingatlan eladas,
ingatlan ajandékozas és az ingatlancsere.

Amennyiben az addalap — amely a t6ke elidegenitési értéke és a megszerzési értéke kozotti kildnbseég
— negativ (veszteség), e veszteség csokkentheti a mas adodkdteles téke (mas ingatlanok, értékpapirok,
gazdasdagi tarsasagokban, szdvetkezetekben és mas szervezeti formakban lévd részesedések,
valamint befektetési jegyek) elidegenitésébdl szarmazd pozitiv addalapot (nyereséget), de kizardlag
ugyanabban az ad6évben elért tékenyereség esetében. Az addalany a veszteséget az értékpapirok,
egyéb részesedések és befektetési jegyek elidegenitésébdl szarmazd nyereség utan fizetendd
személyi jovedelemadd megallapitéasara szolgalé bevalldsban érvényesitheti, amelyet a targyévet
kovetd6 év februar 28-ig kell benyujtani. Ezt akkor is meg kell tenni, ha kizardélag az ingatlan
elidegenitésébdl szarmazo6 pozitiv addalap csokkentését kivanja érvényesiteni egy masik ingatlan
elidegenitésébdl szarmazé veszteséggel.

2. ADATOK BEJEGYZESE AZ 1. PONT ALA — AZ ADOBEVALLAS STATUSZA

A megfelel§ szamot beirva bejeldljik a benyujtott adébevallas statuszat annak tartalmara, illetve
rendeltetésére vald tekintettel valamint Az adéeljarasrél sz616 térvény - ZDavP-2 62.- 64. cikkig terjed6
rendelkezésben foglaltak szerint. A mez6ét tehat nem kell kitdlteni, ha az els6 addbevallas csak egy adott
idészakra lesz benyujtva, illetve csak akkor kell kitdlteni, ha az adébevallas a ZDavP-2-ben foglalt
rendelkezések érvényesitésével keriil benyujtasra, mely az adébevallas utélagos benyujtasat,
illetve modositasat szabalyozza.
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1. sz. jeldlés

Az az addézo, aki indokolt okok miatt késte le az addbevallas benyujtasanak hataridejét, az illetékes
adohatosagnal a ZDavP-2 62. cikkel 6sszhangban javaslatot nyujthat be az adobevallas utélagos
benyujtasara vonatkozéan. A javaslatban meg kell indokolnia a késedelem okat és ennek igazolasara
bizonyitékokat kell benyujtania. Indokolt oknak szémitanak az ad6zé részérél belathatatlan és
elharithatatlan koérilmények, melyek megakadalyoztak az addbevallas elkészitését, illetve az
adobevallas el6irt hataridén belll valé benyujtasat. Az adézénak az addbevallas utdlagos benyujtasara
vonatkozo javaslatat a késedelem oka megsziinésétél szamitott nyolc napon belil kell benyujtania, de
legkés6bb az addbevallas benyujtasi hatarideje lejartatol szamitott harom hénapon belll. Az ad6zénak
az utolagos addobevallasra vonatkozé kérelemhez szabalyszer(ien kell csatolnia az addbevallast is.
Abban az esetben, ha az addbevallas elkészitését, illetve benyujtdsat akadalyozé okok még mindig
fennallnak, az adéz6 az utélagos addbevallasra vonatkozo kérelmet az addbevallas melléklete nélkil is
benyujthatja, de fel kell tiintetnie az addbevallas benyujtasanak hataridejét. Amennyiben az adéhatésag
ebben az esetben engedélyezi az adébevallas el6irt hatarideje lejarta utani benyujtasat, az addbevallas
benyujtasanak hataridejét hatarozattal hatarozza meg. Az az ad6zé, aki az elSirt hataridd lejarta utan
nyujtia be az addébevallast, a ZDavP-2, 62. cikkében foglaltak alapjan az »Addbevallds statusza«
rovatban az 1-es szamot kell beirnia (hataridé lejarta utani benyujtas).

2. sz. jelolés

Ha az adozé lekéste az addbevallas benyujtasanak hataridejét, és nem teljesiti az el6irt hataridé lejarta
utani adébevallas benyujtasanak feltételeit, adébevallasat a ZDavP-2 63. cikke alapjan legkésébb az
adokivetési hatarozat kézbesitéséig, illetve az adofeligyeléség ellenérzésének kezdetéig, illetve a
szabalysértési eljaras kezdeteig, illetve a buntetéeljaras kezdetéig dnbevallas alapjan nyujthatja be. Az
addbevallas 6nbevallas alapjan térténé benyujtasa mar nem lehetséges, amikor az el6z6 mondat
szerinti valamelyik korilmény el6szor felmeril. A ZDavP-2 396. cikke alapjan azt az addézot, aki
adobevallasat onbevallas alapjan nyujtia be, nem bilntetik meg szabalysértésért, ha befizeti az
Onbevallas alapjan kivetett adot. Az ad6z6 nem nyujthat be Gj dnbevallast azon koételezettségekre
vonatkozoan, melyekkel kapcsolatban mar el6zetesen dnbevallast nyujtott be. Az az adézé, aki az
Onbevallas alapjan nyuijtja be adébevallasat, a ZDavP-2_63. cikkben foglaltak alapjan az »Addébevallas
statusza« rovatban a 2-es szamot kell beirnia (dnbevallas).

3. sz. jel6lés

Az ad6z6 a ZDavP-2 64. cikke alapjan az adohatésagnak benyuijtott adobevallasat, legkésébb az
adokivetési hatarozat kézbesitéséig javithatja. Az az addzd, aki a mar benyuijtott adobevallast az
adokivetési hatarozat benyujtasa el6étt médositja, az »Addbevallas statusza« rovatba a 3-as szamot irja
be (A mar benyuijtott adobevallas javitasa, ha a hatarozatot még nem kézbesitették).

3. AZ ADATOK BEJEGYZESE A 2. PONT ALA - AZ ADOZO ADATAI
Az addz6 alapvetd személyi azonosité adatait (csaladi-és uténév, adészam, lakdhely cime, e-mail cim,

telefonszam és adolgyi rezidensi illetékesség, valamint az adéugyi illetékesség szerinti orszag) kell
beirni.
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4. AZ ADATOK BEJEGYZESE A 3. PONT ALA — AZ ATRUHAZAS TARGYAT KEPZO INGATLAN
ADATAI

Az addzo6 beirja az atruhazas targyat képez6 ingatlan azonosité adatait.

Ha az atruhazas targya telek, az alabbi adatokat kell kitdlteni:
- ingatlan tipusa (be kell az ingatlan tipusat az addébevallas részét képezd 1. kddjegyzékben
szereplé megfelel szamot);
- akozséget, ahol az ingatlan talalhato;
- akozseég kataszteri szamat;
- atelek szamat.

Ha az atruhazas targya épulet vagy épuletrész, az alabbi adatokat kell kitdlteni:
- ingatlan tipusa (be kell az ingatlan tipusat az addbevallas részét képezd 1. kddjegyzékben
szerepl® megfeleld szamot);
- akozséget, ahol az ingatlan talalhato;
- akozség kataszteri szamat;
- azépullet szamat;
- az éplletrész szamat (csak akkor, ha az atruhazas targya épuletrész);
- cimet.

Ha egy szerz6déssel tobb ingatlan kerll atruhazasra, minden egyes tovabbi ingatlant a megszamozott
potlapra kell beirni (pl.... ha harom ingatlan keril atruhazasra az altalanos addébevallashoz még két
pétlapot kell csatolni).

5. AZ ADATOK BEJEGYZESE A 4. PONT ALA - AZ INGATLAN MEGSZERZESERE VONATKOZO
ADATOK

Minden megszerzett ingatlanra, mely atruhazasra keril, be kell irni az alabbi adatokat, ahogy ezt az
addbevallas koveteli:

- amegszerzés datuma az alabbi formaban (EE.hh.nn);

- amegszerzett ingatlan részaranya az atruhazaskor érvényes tulajdonrészesedés szerint;

- amegszerzés modja; az addézo beirja az ingatlan megszerzésének maédjat a 2. kodjegyzékben
szereplé megfelel6 szamot. Ha az ingatlan nem vasarlassal, ajandékozassal, orokléssel vagy
cserével szerezte meg, az ad6éz6 az ,egyeb" jeldléshez beirja a megszerzés maodjat (pl.
tarsbirtoklas, denacionalizacio, birdsagi vagy kbzigazgatasi hatarozat...);

- azingatlan beszerzési értéke; az ingatlan beszerzési értékét eurdban kell beirni;

- azingatlanon elvégzett beruhazasokat és karbantartasi koltségeket, melyek ndvelik az ingatlan
hasznalati értékét, ha az addzo fizette ki;

- az oroklés és az ajandékok utan fizetett adod Osszegét, melyet az adozo fizetett meg az
ingatlanbeszerzés idején;

- azingatlanforgalmi ad6 6sszegét, melyet az ad6zo fizetett ki az ingatlan megszerzésekor;

- a koltségek Osszegét, melyeket az ad6z6 a megszerzett ingatlan becslésével kapcsolatban
fizetett ki a meghatalmazott becsiisnek, aki a becslést a hatalyos mddszertan szerint végezte
el, amikor a becslésre sziikség van, mert az ingatlan értéke mas médon nem allapithaté meg;
a becslés koltségei a tényleges koltségek 6sszegében kerlinek elismerésre, de legfeljebb 188
eur6 0sszegben — ez az dsszeg kdz0s az atruhazas alatt allo ingatlan minden részére.

Az ingatlan kilféldi valutaju beszerzési értékét és a kdltségeket a Szlovén Bank altal jegyzett arfolyamon

kell atszamitani eurdba. Az atvaltast a t6kebeszerzés, illetve a koltségek keletkezésének napjan
érvényes arfolyamon kell elvégezni.
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6. AZ ADATOK BEJEGYZESE AZ 5. PONT ALA — INGATLAN ATRUHAZASARA VONATKOzO
ADATOK

Az atruhazott ingatlanra vonatkozdan az alabbi adatokat kell beirni:

- az atruhazas datuma az alabbi formaban (EE.hh.nn);

- Az atruhazas modja; az adézo beirja az ingatlan atruhazasanak maédjat a 2. kédjegyzékben
szereplé megfeleld szamot. Ha az ingatlanatruhazas nem eladassal, ajandékozassal vagy
cserével lett megszerezve, az adézo az ,egyéb" jeldléshez beirja a megszerzés maodjat;

- az ingatlan értéke az atruhazaskor eurdban;

- az ingatlanforgalmi ad6 6sszegét, melyet az addzo fizetett ki az ingatlan atruhazasakor;

- a koltségek 6sszegét, melyeket az ad6z6 az atruhazott ingatlan becslésével kapcsolatban
fizetett ki a meghatalmazott becsiisnek, aki a becslést a hatalyos médszertan szerint végezte
el, amikor a becslésre szikség van, mert az ingatlan értéke mas médon nem allapithaté meg;
a becslés koltségei a tényleges koltségek dsszegében kerlilnek elismerésre, de legfeljebb 188
eurd 6sszegben — ez az 6sszeg k6zds az atruhazas alatt alloé ingatlan minden részére.

Az ingatlan kulféldi valutaju atruhazasi értékét és a koltségeket a Szlovén Bank altal jegyzett arfolyamon
kell atszamitani euréba. Az atvaltast a t6keatruhazas, illetve a koltségek keletkezésének napjan
érvényes arfolyamon kell elvégezni.

7. AZ ADATOK BEJEGYZESE A 6. PONT ALA - JOVEDELEMADO ALOLI MENTESSEG
INGATLANATRUHAZASBOL SZARMAZO TOKENYERESEG UTAN, LAKAS VAGY LAKOHAZ
ATRUHAZASAKOR A JOVEDELEMADOROL SzZOLO TORVENY 96. CIKKE MASODIK
BEKEZDESE 2. PONTJABAN FOGLALTAK ALAPJAN (ZDoh-2)

A j6vedelemadoérdl szold térvény — ZDoh-2 96. cikke masodik bekezdése 2. pontja szerint, nem kell
jovedelemaddt fizetni a tbkenyereség utan, melyet a lakas vagy lakéhaz - melyben legfeliebb két lakas
van, hozzatartozo foldterilettel - atruhazasaval szerzett meg, amelyben az adézénak allando bejelentett
lakéhelye volt, az 6 tulajdonaban volt, és az atruhazast megel6z6 utolsé harom évben ténylegesen ott
lakott; ha az addzo6 a lakast vagy a lakéhazat tevékenysége végzésével kapcsolatosan hasznalta, vagy
bérbe adta, ugy a fenti pont értelmében nem szamit tékeatruhazasnak a lakasnak vagy a lak6haznak
az arésze, amelyet az ad6zé tevékenysége folytatasahoz hasznalt (azzal a feltétellel, hogy a lakas vagy
lakéhaz, illetve azok része az Uzletviteli kdnyvekben ugy van feltintetve, mint a tevékenység
szikségleteire hasznalt eszkdz), vagy bérbe adta.

EU-tagallambeli, illetve EGK tagallamu allampolgar esetében, mely nem a Szlovén Koztarsasag, az
allando bejelentett lakohely id6tartamaba beszamit a lakasban vagy lakéhazban bejelentett ideiglenes
lakohely idétartama is.

Az adézé bejeldli, hogy érvényesiti-e a feltintetett adomentességet. Ha az ad6z6 a »nem« sz6t jeldli
be, akkor nem kell kitdltenie a nyomtatvany e pontjaban talalhaté tébbi rovatot.

Ha az ad6z6 adomentességet érvényesit, az »igen« szét jeldli be. Ebben az esetben az ad6zé bejeldl,
hogy az egész lakasra vagy a lakéhazra »teljes egészében« vagy annak »egy részére« érvényesiti az
adomentességet (amelyet nem hasznalt tevékenysége folytatasa céljabdl vagy nem adott bérbe),
valamint beirja melyik részre vonatkozik ez (tipus: emelet, szoba, garazs, pincehelyiség...és beirja a
teriiletet is m2 -ben.)
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8. AZ ADATOK BEJEGYZESE A 7. PONT ALA - KULFOLDON FIZETETT ADOLEVONAS
ERVENYESITESE

Ha az ingatlan atruhazasa utan, az adé kilfoldon lett befizetve, irja be a kilfoldi adot euréban, két
tizedesjegyre kerekitve. A kulféldi adoé dsszegét az ingatlan megszerzése napjan a Szlovén Bank altal
jegyzett arfolyamon kell atszamitani euréba. Amikor az adézd érvényesiti a kilféldon befizetett
addlevonast, addbevalldsdhoz mellékelnie kell a Szlovén Kdztarsasagon kivili adokotelezettségekre
vonatkozd megfelel6 igazolasokat is, féként a kilféldon befizetett add dsszegét, az addalapot, és azt,
hogy a kulfoldén befizetett adoé dsszege végleges és ténylegesen meg lett fizetve.

9. AZ ADATOK BEJEGYZESE A 8. PONT ALA — MELLEKLETEK ES MEGJEGYZESEK

Az adbéz6 az addbevallashoz csatolja azokat a bizonylatokat, melyek a tékenyereségbél szarmazo
jovedelem személyijovedelemadod-bevallas alapjat jelentik (szamlak a beruhazasokrol, becsléssel
kapcsolatos koltségek...) valamint beirja az esetleges megjegyzéseket. Az addalany az adébevallason
kitolti a 'datum’ részleget és sajat kezlileg alairja.

10. Szamua... POTLAP a tdkenyereségbdl szarmazé jovedelemadé bevallasahoz ingatlan
atruhazasa esetén
Az adobevallashoz »Pétlapot« tartozik, melyet abban az esetben kell kitdlteni, ha egy szerzédéssel

egyidében tobb ingatlan kerll atruhazasra. A pétlap kitltésekor figyelembe kell venni a 3-as és a 4-es
pontban szerepl6 utasitasokat.

Tovabbi informaciok a SZK Pénziigyi Igazgatésdaga honlapjan allnak rendelkezésre, vagy a
természetes személyek adéligyi ligyfélszolgalati telefonszaman: 08 200 1001.
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