KITOLTESI UTMUTATO AZ INGATLAN ATRUHAZASAKOR TOKENYERESEGBOL SZARMAZO
ADOKIVETESRE VONATKOZO SZEMELYI JOVEDELEMADO BEVALLASHOZ

1. BEVEZETES

Az adodzonak az ingatlan atruhazasakor a tékenyereséghdl szarmazéd jovedelemado-bevallast az
ingatlan atruhazasatél szamitott 15 napon belll kell benyujtania az ingatlan fekvése szerinti pénzigyi
hivatalnal.

Az addzok az atruhazott ingatlankor koételesek benyujtani az adébevallast fliggetlendl attél, hogy az
ingatlan megvaltoztatott vagy valtozatlan &llapotban volt-e atruhazva. Az addbevallast nem kell
benyujtani, ha az ingatlant 2002. 1. 1-e el6tt lett megszerezve.

Megadozandé ingatlanatruhazasnak minéstl minden ingatlanatruhazas, elésorban az ingatlan eladas,
ingatlan ajandékozas és ingatlancsere.

2. ADATOK BEJEGYZESE AZ 1. PONT ALA — AZ ADOBEVALLAS STATUSZANAK JELE

A megfelel§ szamot beirva bejeljoljik a benyujtott addbevallas statuszat annak tartalmara illetve
rendeltetésére vald tekintettel és Az adbdeljarasardl szolé torvény 62.- 64.cikkig terjedd
rendelkezésben foglaltak szerint (SzK Hivatalos Kézlony, 13/11 sz. — egységes szerkezetbe foglalt
szbveg, 32/12, 94/12, 101/13 sz— ZDavNepr, 111/13, 22/14 sz. — hat. US, 25/14 — ZFU, 40/14 — ZIN-
B, 90/14 és 91/15 sz., a szOveg folytatasaban: ZDavP-2). A mez6t tehat nem kell kitdlteni, ha az elsé
adodbevallas csak egy adott id6szakra lesz benyujtva illetve csak akkor kell kitolteni, ha az
addbevallds a ZDavP-2-ben foglalt rendelkezés érvényesitésével keriil benyujtasra, mely az
addbevallas utélagos benytujtasat illetve médositasat szabalyozza.

1 sz. jelolés

Azon adoézé, aki igazolt okok miatt késte le az addbevallas benyujtasanak hataridejét, az illetékes
adohatésagnal a ZdavP-2 62. cikkel 6sszhangban javaslatot nyujthat be az adébevallas utdlagos
benyujtasara vonatkozéan. A javaslatban meg kell indokolnia a késedelem okéat és ennek igazolasara
bizonyitékokat kell benyujtania. Indokolt oknak szamit olyan kdrilmény, melyet az adézé nem tudott
elérelatni illetve elharitani és megakadalyoztak az addbevallas elkeszitését illetve az addbevallas
el6irt hataridén belll vald benyujtasat. Az adézdnak az addbevallas utélagos benyujtasara vonatkozé
javaslatat a késedelem oka megsz(inésétdl szamitott nyolc napon belll kell benyujtania, de legkésébb
az addbevallas benyujtasa hataridejének lejartatol szamitott harom hénapon belll. Az adézénak az
utdlagos addbevallasra vonatkoz6 kérelemhez szabalyszer(ien kell csatolnia az addbevallast is.
Abban az esetben, ha az addbevallas elkészitését illetve benyujtasat akadalyozé okok még mindig
fennallnak, az ad6z6 az utélagos addbevallasra vonatkozo kérelmet az adobevallas melléklete nélkdl
is benyujthatja, de fel kell tuntetnie az addbevallas benyujtasanak hataridejet. Amennyiben az
adohatdsag ebben az esetben engedélyezi az addbevallas elbirt hatarideje lejarta utani benyujtasat,
az adobevallas benyujtasanak hataridejét hatarozattal hatarozza meg. Azon ad6zoénak, aki az eldirt
hataridé lejarta utan nyujtia be az adodbevallast, a ZDavP-2 62. cikkében foglaltak alapjan az
»Addbevallas statusza« rovatban az 1-es szamot kell beirnia (hataridd lejarta utani benyuijtas).

2.sz, jelolés

Ha az adozo6 lekéste az addbevallds benyujtasanak hataridejét, és nem teljesiti az el6irt hataridé
lejarta utani addbevallas benyujtasanak feltételeit, illetve az addbevallasban, melynek alapjan az
adohatésag mar kiadta az adokivetési hatarozatot, valotlan, helytelen vagy hianyos adatokat sorolt fel,
adobevallasat a ZDavP-2 63. cikke alapjan legkés6bb az adokivetesi hatarozat kézbesitéséig illetve
az adofelligyeléség ellenérzésének kezdetéig, illetve a szabalysértési eljaras kezdetéig illetve a
bintetéeljaras kezdetéig dnbevallas alapjan nyujthatja be. A ZDavP-2 396. cikke alapjan azon ad6zét,
aki adobevallasat dnbevallas alapjan nyujtja be, nem blntetik meg szabalysértésért, ha befizeti az
Onbevallas alapjan kivetett adot. Az ad6zé nem nyujthat be Uj Onbevallast azon koételezettségekre
vonatkozoan, melyekkel kapcsolatban mar elézetesen 6nbevallast nyujtott be. Azon ad6zoénak, aki
Onbevallas alapjan nyujtia be addbevallasat, a ZDavP-2 63. cikkben foglaltak alapjan az » Addbevallas
statusza« rovatban a 2-es szamot kell beirnia (6nbevallas).

3. sz. jeldlés
Az addz6 a ZDavP-2 64. cikke alapjan modosithatja az adohatésagnak benyujtott adobevallasat. Az

adobevallast legkésdbb az addkivetési hatarozat kiallitasaig moddosithatja. Azon adézénak, aki a mar
benyujtott addbevallast az adokivetési hatarozat kiallitasa elétt modositja, az »Addbevallas statusza«
rovatban a 3-as szamot kell beirnia (mdédositas a hatarozat kiadasaiqg).
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3. ADATOK BEJEGYZESE A 2. PONT ALA — ADOBEVALLAS STATUSZANAK JELE
Be kell irni az adéz6 altalanos azonositasi adatait (csaladi-és utonév, adészam, lakcim, e-mail cim, ,
telefonszam, rezidens statusz valamint rezidens orszag).

4. ADATOK BEJEGYZESE A 3. PONT ALA — AZ ATRUHAZAS TARGYAT KEPEZ® INGATLAN
ADATAI

Az addz6 beirja az atruhazas targyat képezd ingatlan adatait

Ha az atruhazas targya telek, az alabbi adatokat kell kitélteni:
- ingatlan tipusa (be kell az ingatlan tipusat az 1. Kédlistaban feltintetett megfefel6 szam
formajaban, mely az addbevallas része),
- azingatlan fekvése szerinti kbzséget,
- akodzség kataszteri szamat,
- atelek szamat.

Ha az atruhazas targya épulet vagy épuletrész, az alabbi adatokat kell kitolteni:
- ingatlan tipusa (be kell az ingatlan tipusat az 1. Kdédlistaban feltlintetett megfefel6 szam
formajaban, mely az addbevallas része),
- azingatlan fekvése szerinti kozséget,
- akodzség kataszteri szamat,
- azépullet szamat,
- azépuletrész szamat (csak akkor, ha az atruhazas targya épluletrész),
- cimet.

Ha egy szer6déssel tdbb ingatlan kerll &atruhazasra, minden egyes tovabbi ingatlant a szamozott
kiegészit6lapbal kell beirni (pl.... ha harom ingatlan kerul atruhazasra az altalanos addbevallashoz még ket
potlapot kell csatolni).

5. ADATOK BEJEGYZESE A 4. PONT ALA — AZ INGATLAN MEGSZERZESENEK ADATAI

Minden egyes megszerzett ingatlanra, mely atruhazasra kerdl, be kell irni az alabbi adatokat, mint
ahogy ezt az adobevallas koveteli:

- abeszerzés datuma az alabbi formaban (EE.hh.nn).

- a megszerzett ingatlan részaranya az atruhazaskor érvényes tuljadonrészesedésre vald
tekintettel,

- a megszerzés modja; az adozod beirja az ingatlan megszerzésének maédja.: a 2. Kodlistaban
feltiintetett megfefeld szam formajaban. Ha az ingatlan nem vasarlassal, ajandékozassal,
Orokléssel vagy cserével lett megszerezve, az adozé az ,egyéb" jeldléshez beirja a
megszerzés modjat (pl. tarsbirtoklas, denacionalizacié, birésagi vagy kozigazgatasi
hatarozat...).

- azingatlan beszerzési értéke; az ingatlan beszerzési értékét eurdban kell beirni;

- az ingatlanon elvégzett beruhazasokat és karbantartasi koéltségeket, melyek ndvelik az
ingtlanhasznalati értéket, ha az ad6zo fizette ki;

- az Orbklés és az ajandékok utan fizetett add 0Osszegét, melyet az ad6zéd fizette az
ingatlanbeszerzés idején;

- az ingatlanforgalom utani ad6é 6sszegét, melyet az adézé fizetett ki az ingatlanbeszerzés
idején;

- a koltségek 6sszegét, melyeket az addézd a beszerzett ingatlan becslésével kapcsolatban
fizetett ki a meghatalmazott becsusnek, aki a becslést hatalyos mddszertan szerint végezte
el, amikor a becslésre sziikség van, mert az ingatlan értéke mas moédon nem allapithaté meg;
a becslés koltségei a tényleges koltségek 6sszegében kerlinek elismerésre, de legfeljebb
188 eurd Osszegben;

- a tbkebeszerzéssel kapcsolatos egységesen szabalyozott koltségeket, a tbkebeszerzés
értékének 1% Osszegben. Az egységesen szabalyozott kdltségek automatikusan elismerésre
kerllnek az ingatlan beszerzési értékének fliggvényében.
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Az ingatlan idegen valutaju beszerzési értékét és a koltségeket a Szlovén Bank éltal jegyzett arfolyamon kell
atszamitani euréba. Az atszamitast a t6kebeszerzés, illetve a koltségek keletkezésének napjan érvényes
arfolyamon kell elvégezni.

6. ADATOK BEJEGYZESE AZ 5. PONT ALA —-INGATLAN ATRUHAZASI ADATOK

Az atruhazott ingatlanra vonatkozéan az alabbi adatokat kell beirni:

- atruhazas datuma az alabbi formabani (EE.hh.nn).

- az ,atruhazas modja" rovatban az addzd megjeldli az ingatlanatruhazas modjat: a 2..
Kodlistdban feltintetett  megfefel6 szam formajaban.. Amennyiben az ingatlan nem
eladassal, ajandékozassal vagy cserével kerllt atruhazasra, ugy az adézé az ,egyéb" rovatba
beirja az atruhazas fajtajat.

- azingatlan értékének 6sszegét az atruhazas idején eurdban;

- azaddzo altal befizetett ingatlanforgalmi adé 6sszegét, amelyet az ingatlan atruhazasa idején
fizetett;

- az atruhazott ingatlanbecsléssel kapcsolatos kéltségek 6sszegét, amelyeket az addzo fizetett
ki az atruhazott ingatlan becslésével kapcsolatosan, mely becslést a meghatalmazott becsls
a hatalyos maddszertannal 6sszhangban végezett el, amikor a becslés szlikséges, mivel az
ingatlan értékét nem lehet mas modon megallapitani; a becslés kéltségei a tényleges
koltségek dsszegében kerlinek elismerésre, de legtébb 188 eurd 6sszegben- ez az dsszeg
az 6sszes atruhazasra kerulo ingatlanrész k6z0s 6sszege;

- az egyseégesen szabalyozott, a téke atruhazasaval kapcsolatos kéltségek, a téke értékének
1% a 6sszegében az atruhazas idején. Az egységesen szabalyozott koltségek automatikusan
lesznek elismeresre az ingatlan értékének szazalékaban.

Az ingatlan értékét az atruhazas idejen és az idegen valutaju koltségeket a Szlovén Bank altal
jegyzett arfolyamon kell atszamitani eurdba. Az atszamitdst a t6keatruhazas, illetve a kdltségek
keletkezésének napjan érvényes érfolyamon kell elvégezni.

7. ADATOK BEJEGYZESE A 6. PONT ALA - JOVEDELEMADO MENTESSEG
INGATLANATRUHAZASBOL SZARMAZO TOKENYERESEG UTAN LAKAS VAGY LAKOHAZ
ATRUHAZASAKOR A JOVEDELEMADOROL SZOLO TORVENY 96. CIKK MASODIK BEKEZDES
2. PONTJABAN FOGLALTAK ALAPJAN (ZDoh-2)

A jovedelemadodrol szélo torvény 96. cikk masodik bekezdés 2. pontjaval 6sszhangban (SzK
Hivatalos Kozlény 13/11 sz. - egységes szerkezetbe foglalt széveg, 9/11 sz..- ZUKD-1, 9/12 sz., hat.-
US 24/12/, 30/12, 40/12 sz.-ZUJF, 75/12, 94/12, 96/13, 29/14 sz. Hat.-US és 50/14 sz.; a szOveg
folytatasaban: ZDoh-2) nem kell jovedelemadot fizetni a tékenyereség utan, melyet a lakas vagy
lakéhaz - melyben legfeljebb két lakas és ahhoz tartozo foéldterilet van - atruhazasaval szerzett meg,
amelyben az ad6zénak allandoé bejelentett lakdhelye volt, az 6 tulajdonaban volt, és az atruhazast
megel6zd utolsé harom évben ténylegesen ott lakott; ha az addéz6é a lakast vagy a lakdhazat
tevékenysége végzésével kapcsolatosan hasznalta, vagy bérbeadta, ugy a jelen pont értelmeben
nem szamit t6keatruhazasnak a lakas vagy a lakdhaz azon része, amelyet az ad6z6 tevékenysége
folytatasahoz hasznalt (azzal a feltétellel, hogy a lakas vagy lakéhaz, illetve azok része az Uzletvitel
konyvekben ugy van feltintetve, mint a tevékenység sziikségleteire hasznalt eszk6z), vagy
bérbeadott.

EU-tagallamu illetve EGK tagallamu allampolgar esetében, mely nem a Szlovén Koztarsasag. az
allandé bejelentett lakohely idejébe beszamit a lakasba vagy lakéhazba bejelentett ideiglenes lakohely
ideje is.

Az addzo bejeldli, hogy érvényesiti-e a feltlintetett adémentességet. Ha az ad6z6 a »nem« szét jeloli
meg, ugy nem kell kitéltenie a nyomtatvany jelen pontjaban talalhato tébbi rovatot.

Ha az ad6z6 adomentességet érvényesit, az »igen« szot jeldli be. Ebben az esetben az ad6zé
bejeldli, hogy az egész lakasra vagy a lakdhazra »teljes egészében« vagy annak » egy részére«
érvényesiti az addmentességet (amelyet nem hasznalt tevékenysége folytatasa céljabdl vagy nem
adott bérbe) és beirja melyik részre vonatkozik (emelet, szoba, garazs, pincehelyiség...és beirja a
teruletet is m? -ben.)
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8. ADATOK BEJEGYZESE A 7. PONT ALA - KULFOLDON FIZETETT ADOLEVONAS
ERVENYESITESE

Ha az ingatlan atruhazésa utan, az adé kulfoldon lett befizetve, irja be a kulféldi adét eurdban, két
tizedesjegyre kerekitve. A kilféldi adé dsszegét az ingatlan megszerzése napjan a Szlovén Bank
altal jegyzett arfolyamon kell atszamitani eurdba. Amikor az ad6z6 érvényesiti a kilféldon befizetett
adodlevonast, adobevallasahoz mellékelnie kell a Szlovéni Kdztarssaagon kivili adokotelességekre
vonatkozé megfeleld igazolasokat is, f6ként a kilféldon befizetett adé 6sszegét, az addalapot,
valamint azt, hogy a kilféldon befizetett adé 6sszege véglegesen és ténylegesen meg lett fizetve.

9. ADATOK BEJEGYZESE A 8. PONT ALA — MELLEKLETEK ES MEGJEGYZESEK

Az ado6z6 az adobevallashoz csatolja azokat az igazolasokat, melyek a t6kenyereségbdl szarmazo
személyi jovedelemadod-kivetésének alapjai  (beruhazasi szamldk, becsléssel kapcsolatos
koltségek,...)

........... sz. POTLAP Az ingatlan atruhazasbdl szarmazé tékenyereség utani jovedelemadoé
bevallashoz

Az adobevallashoz »Potlapot« kell csatolni, melyet abban az esetben kell kitdlteni, ha egy

szerz6déssel egyidében tdbb ingatlan kerll atruhazasra. A Poétlap kitoltésekor tartsa be a 3-as es a
4-es pont alatt leirt utasitast.
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